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BBEE s - Bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn

QUY PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG

Bio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh 2019 két thiic vao ngay 31/12/2019

A

Puoc kiém toan bdi

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM (AASCS)
Dia chi: 29 V8 Thi Sau, Phuong Pa Kao, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

E
i
[

~—



UUUUUUUU0000’000000000000000000000000000000900“1

Qpi{ PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG Biio cdo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén D4t Tién, Cho nam tai chinh 2019 ket thiic vao ngay
phudng Tan Phu, Quén 7, TP. HCM 31/12/2019
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QUY PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG Bio cio tai chinh
T?mg 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dat Tién, Cho ndm tai chinh 2019 két thuic vao ngay
phudng Téan Phu, Quén 7, TP. HCM 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN PAI DIEN

Ban Dai dién Quy DAu tw Phét Trién Hing Théng (sau day goi tit 1a “Quy Dau tu ) trinh bay Béo cédo cia
minh va Béo céo tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh 2019 két thuc véao ngay 31/12/2019.

L' QUY PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG

1. Khii quat vé Quy
Quy PAu tw Phét Trién Hing Thong duoc thanh 18p va hoat ddng theo hinh thtc quy dai ching dong va da
dugc Uy Ban Chimg khoén nha nuéc chip thuan trong théng bio s6 189/TB-UBCK ngady 06 thang 7 nim
2017 ciia Uy Ban Chimg khoan Nha nuéc vé viée Céng ty C phin Quan ly Quy Pht Hung thanh 1ap quy
Déu Tu Phét Trién Hing Thone.

Tru s& chinh ctia Quy Pau tu tai Tang 5, tba nha Cresent Residence 3, 109 To6n Dat Tién, phuong Tan Phy,
Quén 7, TP. HCM.

2. Linh vyec kinh doanh, diu tw

Hoat ddng chinh ctia Qu¥ 1a dau tu trong linh vuc dich vu tai chinh va duy tri danh muc ddu tu can d6i va da
dang, c6 kha nidng dem lai lgi nhuan hodc 13i trén vén cao nhung déng thoi van giam thiéu rui ro; Cac hinh
thire dau tr cia Quy bao gdm diu tw vao cb phiéu niém yét va cb phiéu & niém yét trén thi trudng chimg
khodn, trai phiéu chinh phu, trai phiéu doanh nghi€p... Ngoai ra, myc tiéu ctia Quy nhim dén la trong qua
trinh dAu tr 13 1am gia ting c4c khoan ddu tu théng qua gitp cho cac don vi t&i co cAu v& mit tai chinh va
quén tri doanh nghiép ning cao ning luc canh tranh dem lai lgi ich cho cac nha diu tu va loi ich cho Quy.

3. C6ng ty quén ly va Ngan hang luu ky
Cong ty quan ly Quy 1a Céng ty CP Quan ly Quy Phit Hung; Ngén hang Iuu ky 1a Ngén hang Thuong mai CP
Tién Phong (TP. Bank)
II. KET QUA HOAT PONG
Két qua hoat dong kinh doanh ctia Quy va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2019 dugc thé hién trong Béo céo
tai chinh dinh kém.
IIl. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Ban Dai dién Quy Dau tu khing dinh khong c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2019 cho dén
thoi diém 1ap bo céo nay ma chua dwoc xem xét didu chinh sé liéu hoic cong bd trong B4o cdo tai chinh.
IV. BAN PAIDIEN, KE TOAN TRUGNG

Ban Dai dién quy

Ba Tsai, Hsiu - Li Chu tich ,
Ba Lan, Wan - Chen : Uy Vién
Ong Ho, Feng Tao Uy Vién

Ban Téng Gism déc .
Ong Ho, Feng Tao Tbng Giam dbc
Ké toan trudmg
Ba Nguyén Hai Linh
Theo danh séch trén, khéng ai trong Ban Dai dién Quy sir dung quyén luc ma ho dugc giao trong viéc quan ly,

diéu hanh Quy dé c6 duoc bt ky mdt loi ich nao khac ngoai nhitng loi ich théng thuong tir viéc ndm gitt cb
phiéu nhu c4c cb dong khic.
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QUY PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG Biéo cdo tai chinh
TAng 5, tda nha Cresent Residence 3, 109 Ton Dat Tién, Cho nam tai chinh 2019 két thuc vao ngay
phudng Tan Phi, Quén 7, TP. HCM 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN PAI DIEN

V. KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu vin Tai chinh K& toén va Kiém toan Phia Nam (AASCS) bay té nguyén vong tiép
tuc 1am cOng tac kiém toan cho Quy DAu tu Phat Trién Hing Thong va cho Céng ty quan ly quy .

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN PAI DIEN QUY POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Dai dién Quy chiju trach nhiém vé& viéc 14p Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh va tai chinh cia Quy cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2019. Trong
qua trinh 18p Bao céo tai chinh, Ban Pai dién Qu§ cam két da tuan thu c4c yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bo ma Ban Pai dién x4c dinh 13 cén thiét d& dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay béo céo tai chinh khong con chira dung sai sét trong yéu do gian 1an hoic do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhit quan;

- Duara céc danh gid va dy doan hop ly va than trong;

- Céc chufn muc ké toan dang 4p dung duoc Qily tuan thi, khdng c6 nhing 4p dung sai 1éch trong yéu
dén murc can phai cong bd va giai thich trong bao céo tai chinh nay.

- Lép cac béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
rang Qily s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Pai dién Quy dam bao rang céc sb ké toan duoc luu giit d& phén 4nh tinh hinh tai chinh cia Quy, véi

muc d9 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tii chinh tuén thii cic quy dinh

hién hanh ctia Nha nudec. Dc“mg thoi ¢6 trdch nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cua Qiiy va thuc hién

céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 14n va céic vi pham khéc.

Ban Dai dién Quy cam két ring Béo céo tai chinh da phéan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Qly tai thoi diém ngay 31/12/2019 , két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho nim
2019, phu hop véi chuén muc, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuéin tht cic quy dinh hién hanh c6
VII. CAMKET KHAC

Ban Dai dién Qu§ cam két ring Quy khéng vi pham nghia vu cong b théng tin theo quy dinh tai Théng tu sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 do B tai chinh ban hanh vé& hudng din v& viéc céng bb thong tin trén thi
trudng ching khoan.

VIIL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i, Ban Dai dién Quy DAu tu Phét Trién Hiang Thong phé duyét Béo céo tai chinh cho nam tai chinh
2019 két thiic vao ngay 31/12/2019.

Duyét, ngay (Ythdang > ndam 2020 SFyetR ;_ Wl Fthdang 3 netm 2020
TM. Ban Pai dién \ x Téng Giam dbc

Chi tich
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH Kf TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé : 32 /BCKT/TC/2020/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc thanh vién gép vén, Ban Dai dién
ciia QUY PAU TU PHAT TRIEN HANG THONG

Chiing t6i d4 kiém toan béo céo tai chinh kem theo ciia Quy Pau Tu Phat Trién Hing Théng, dugc lap ngay
07/01/2020, tir trang 06 dén trang 22, bao gom Béng can dbi ké todn tai ngay 31/12/2019, B4o céo két qua
hoat dong, Bdo c4o tai san, Bdo c4o thay ddi gié trj tai san rong, Béo céo danh muc d4u tu cho nim tai chinh
két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Pai di¢n

Ban Pai dién Quy DAu tu Phat Trién Hing Thong chiu trach nh1¢m vé viéc 14p va trinh by trung thyc va hop
ly béo céo tai chinh cia Quy PAu tu theo chudn muc k& toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi by ma Ban Pai dlen Quy xé4c dinh 13 cén thiét d& dam bao cho vi§c 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodc nhim I4n.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

Trach nh1¢m cla chung t6i 14 dua ra y kién v& béo c4o tai chinh dya trén két qué ctia cudc kiém toén Ching
t0i d4 tién hanh kiém to4n theo céc chuan myc kiém todn Viét Nam. Cé4c chuén myc ndy yéu ciu chung t6i
tuan thi chuén myc va céc quy dinh v& dao duc nghe nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kxem toan dé
dat dugc sy dam bao hop ly v& viéc liéu bao c4o tai chinh cia Qu§ Diu tu c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sé liéu
va thuyét mmh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lra chon dya trén xét doan cia kidm todn
vién, bao gdm danh gi4 rui ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi
thyc hién d4nh gi4 céc riii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soét ndi bd ctia Quy Pau tu lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hep 1y nhim thlet ké c4c thu tuc kiém todn phu hop véi
tinh hinh thu'c té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém so4t ndi bd cia Quy.
Céng viéc kiém toan cung bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan duqc ap dung va tinh

hop 1y ciia c4c udc tinh ké toan cua Ban Dai dién Quy¥ ciing nhu danh gia viéc trinh bay tbng thé bao cdo tai
chinh.

Chung t6i tin turé'ng rang céc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc lé diy du va thich hop
1am co s& cho y kién k1em todn cta ching toi.

Y klen ciia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia chung t6i, bdo c4o tai chinh da phé.n anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh cua Quy Piu tu Phét Trién Hing Thong tai ngay 31/12/2019, cung nhu két qua hoat dong
cho giai doan tai chinh két thiic cing ngay, phL‘l hgp véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghlep y
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

TP. HCM, ngay \¥Y thang 3 ndm 2020
Cong ty TNHH D;ch vu Tu vén Tai chinh
P17 K& todn va Kiém toan Phia Nam 2-

°h6 Tdng Giam déc Kiém to4n vién g5
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Quy Piu tw Phit Trién Hing Thong

' Tﬁng 5, tda nha Cresent Residence 3, 109 T6n Dat Tién,

phuong Tén Phu, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2019 két thic vio ngay 31/12/2019

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

Pon vi tinh: VND

- K
Chi tiéu M‘a Th!xyet S6 cubi nim S6 diu nim
SO minh
A. TAI SAN
Tién giri ngan hang 110 227.172.460 127.773.803
PAu tur chimg khoan 120 21.105.920.000 21.105.920.000
PAu tu khac 121 28.800.000.000 28.800.000.000
Phai thu hoat dong ddu tu 130 1.161.202 214246575
_Phai thu khéc 131 - - 011720
TONG CONG TAI SAN 50.134.253.662 50.247.940.378 )}m M’
. |
vy Tg v
NH KE'TC
B. NGUON VON | IEM TOAP
I. NQ PHAI TRA 211.063.898 334.774.750 ‘ANAM
Vay ngén han 310 - - PoC
Phai tr3 hoat déng dAu fir 311 - . =
Phai tra thu nhap cho nha dau tur 312 - -
Phai tra phu c4p cho ban dai dién quy 314 - -
Phai tra cho Cong ty quan Iy Quy, Ngan hang hruky 315 185.863.898 309.574.750
Phai tra khac 318 25.200.000 25.200.000
IL. VON CHU S HU'U 49.923.189.764 49.913.165.628
Vén gép 411 50.000.000.000 50.000.000.000
Thing dur vbn gép 412 - -
'Két qua hoat dong chwa phén phéi 420 (76.810.236) (86.834.372)
TONG CONG NGUON VON 440 50.134.253.662 50.247.940.378
07 thang 01 nam 2020
% ONER RuanYy Quy Phi Hung
Ngudi 13p biéu K& toan trudmg péng Gi
Nguyén Hii Linh Nguyén Hai Linh ~"Ho, Feng Tao
¢
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Bado cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2019 két thiic vio ngay
31/12/2019

Quy Piu tu Phat Trién Hing Théong
Téng 5, ta nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dat Tién,
phudng Tan Phu, Quén 7, TP. HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG
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C. Loi nhuén /L5 trong nim

10.024.136

Nim 2019
Don vi tinh: VND
~ K
Chi tiéu M;a Th',lyet Nam nay Nim truéc
SO minh
A. XAC PINH KQHP PA THUC HIEN - -
I. Thu nhép tir hoat dong diu tw da thuc hién 10 423.203.702 425.809.158
Lai trai phiéu nhan dugc 12 422.668.051 425.000.000
L3i tién giri 13 535.651 809.158
Thu nhép khéac. 18 - -
IL. Chi phi 30 - 413.179.566 411.586.477
Phi quén ly quy 31 249.645.721 249.574.750.
Phi luu ky tai san quy 32 60.000.000 60.000.000
Chi phi kiém toan 34 22.000.000 22.000.000
Chi phi tr vén dinh gid 35 79.200.000 79.200.000
"Phi va chi phi khac 38 2.333.845 811.727 °
IIL Két qua hoat ddng rong da thyc hién dwgc phin 50 10.024.136 14.222.681
phdi trong k¥
B. XAC DINH KET QUA CHUA THUC HIEN . .
L. Thu nhéap 60
Thu nhip d4nh gi4 cic khoan dau tu chimg khoén 61 - -
Thu nhap chénh 1éch ty gia héi doai do danh gia lai cudi 62
ky
II. Chi phi 70 - -
Chénh léch 1§ danh gia céc khoan dAu tu 71 -
Chénh 1éch 13 ty gia héi doi do danh gid lai cudi ky 72
IIL Két qua hoat dong chwa thuc hién cudi ky 80
90 14.222.681

Nguoi 1ap biéu

(/S

Nguyén Hai Linh

Ke toan truéng

Nguyén Hai Linh

Ho, Feng Tao
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Quy Piu tu Phat Trién Hing Thong

Bao cao tai chinh

Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén D4t Cho nam tai chinh 2019 két thiic vao ngay 31/12/2019
Tién, phudong Tan Phu, Quén 7, TP. HCM

BAO CAO TAI SAN
Nim 2019
Don vi tinh: VND
Chi tiéu M Thuyet Ném nay Néim truce
SO minh

Tién 1 227.172.460 127.773.803
Tién giri ngan hang 1.1 227.172.4607 127.773.8037
Cic khoén Pau tu 2 49.905.920.000 49.905.920.000
Tréi phicu 2.1 5.000.000.000” 5.000.000.000
Co phicu 22 21.105.920.000, 21.105.920.000
Cé phiéu niém yét 2.3 - -
Cé phiéu'chua niém yét 2.4 21.105.920.000 21.105.920.000
Déau tu gop vén vao don vi khac 2.8 23.800.000.000, 23.800.000.0007
Cb tirc nhan dugc 3 - -
L&i duoc nhén 4 - -
Phai thu ban ching khoan 5 - -
Téng Tai sin 50.134.253.662 50.247.940.378
Phai tra giao dich chiing khoan 7 - -
Phai tra khac 8 211.063.898 334.774.750
Tong n¢ 211.063.898 334.774.750
Tai sdn rong cia quy 49.923.189.764 49.913.165.628
Téng s don vi quy 9 5.000.000 5.000.000
Gia tri tai sin rong - 10 9.985/ 9.98%

Ngudi 1ap biéu

W

Nguyén Hai Linh

Ké toan truéng

Nguyén Hai Linh

Ldp, ngay 07 thang 01 ndm 2020
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Ngén hang luu ky‘\’%/ﬂ

Ngéin hang Thwong mai CP Tién Phong

DE Phuong Ha
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Quy Diu tu Phat Trién Hing Théong

Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Ton D4t Tién,

phudng Tén Pha, Quén 7, TP. HCM

Bao cao tai chinh

Cho ndm tai chinh 2019 két thuc vao ngay 31/12/2019

BAO CAO THAY POI GIA TRI TAI SAN RONG

Nim 2019
Don vi tinh: VND
X
Chi tiéu Ma sb Thl,lyet Nim nay Nam truée
minh
Gi4 tri tai san rong diu nim I 49.913.165.628 49.898.942.947
Thay déi gia tri tai san rong trong nim I 10.024.136 14.222.681
Trong do: )
Thay déi gié tri tai san rong do céc hoat dong ddu 1 10.024.136 14.222.681
tu cia Qu¥ trong nam
Thay ddi gia tri tai san rong do viéc phan phéi thu 2 - =
nhép ctia Quy cho cac nha dau tu trong nim m 1729
ING TY
_ - NHIEM HUU 1
Gia tri tai san r(‘)ng cuoi nim III 49.923 189 764 / 49.913.165.62 u TU v
913.165.628 =1,
<IEM TOAI
Ldp, ngay 07 thang 01 ndm 2020 AA _l—‘M/M
Cong ty Quén ly rp ot
—_—

Ngudi lap biéu

1/

Nguyén Hai Linh

K& todn trudmg

(e~

Nguyén Hai Linh

N gﬁg hang luu W

Ngén hang Thiwng mai CP Tién Phong
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Bao cao tai chinh
Cho nim tai chinh 2019 két thic vao ngay 31/12/2019

Quy Piu tw Phat Trién Hing Thong
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dat
Tién, phudng Tén Phu, Quén 7, TP. HCM

BAO CAO DANH MUC PAU TU

Nim 2019

Ponvi tinh: VND

Pon gia thi truwong tai

Ty 18(%)/ trén tong

U\‘"'"'"".'.'.'..".U..'.U'.U.UUUUUU""UU"

T ’ v 4en X Z cr e
ST Chi tiéu So lugng ngay 31/12/2019 Tong gia tri gid tri TS
I Cb Phiéu niém yét - - - -
I C phiéu chwa niém yét 2.110.592 21.105.920.000 42.099%
Céng ty CP Bao hiém Phu 2.110.592 10.000 21.105.920.000
Hung
III Trii phiéu 5 5.000.000.000
Tréi phiéu cong ty TNHH tu 1.000.000.000 5.000.000.000 A
vén Péu tu Pha Lap ?:
IV Cic tai san khic - - 1.161.202 0.002%| T
C4 tirc nhan dugc / ;
,\\
Lai phai thu
Phai thu ban chimg khoén
Phai thu khac 1.161.202
V Piu tr khic 23.800.000.000 47.473%
Diu tu gép vén vao Cong ty 1.00 20.664.000.000 20.664.000.000
TNHH Tu vin Pau tu Vi
Thai
DAu tu gép vbn vao Cong ty 1.00 3.136.000.000 3.136.000.000
TNHH Phét Trién Hung
Tuyén
V Tién 227.172.460 0.453%
Tién giti ngan hang 227:172.460
—
Tong cong 50.134.253.662 100%
Ldp, ngay 07 thang 01 nam 2020
ng ty Quan ly
phgty CP-Qudn I§ Quy Phi Hung
. CONGTY Y\
Nguoi 1ap biéu Ké todn trwdng COPHAN T
Nguyén Hai Linh Nguyén Hai Linh
10
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Quy Piu tu Phat Trién Hing Thong Bio c4o tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Toén D4t Tién, Cho nam tai chinh 2019 két thiic vao ngay 31/12/2019

phudng Tén Phy, Quén 7, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2019

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA QUY PAU TU

1. Khii quit vé Quy Piu Tu Phat Trién Hing Thong
Quy PAu tu Phét Trién Hing Théng duoc thanh 1dp va hoat dong theo hinh thitc quy dai chiing dong va da
dugc Uy Ban Chimng kho4n nha nudc chép thuan trong thong bédo sb 189/TB-UBCK ngay 06 thang 7 nim

2017 ctia Uy Ban Chu’ng khoén Nha nuéc v& viéc Cong ty C8 phin Quan 1y Quy Pha Hung thanh lap quy
Pau Tu Phat Trién Hang Théng.

Tru s& chinh cluia Qu¥ DPau tu tai Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tdn Dét Tién, phudng Téan Phu,
Quan 7, TP. HCM.

2 Linh vuec kinh doanh, diu tw

Hoat déng chinh ctia Quy 1a dau tu trong linh vuc dich vu tai chinh va duy tri danh muc dAu tu cin d6i va da 2

dang, c6 kha nang dem lai lgi nhun hodc 13i trén vén cao nhung ddng thoi vin giam thidu rui ro; Céc hi

thirc ddu tu ciia Quy bao gdm diu tu vao cb phiéu niém yét va cb phiéu s& niém yét trén thi trudng chin
khoan tra1 phleu chmh phu tral phleu doanh nghlep Ngoal ra, muyc tiéu cua Quy nham den la trong qu

quan tri doanh nghiép nang cao ning luc canh tranh dem lai loi ich cho cac nha dau tu va loi 1ch cho Quy¥.

3. Quy do Cong ty C6 phdn Quan Ly Quy Phu Hung Quén ly va Ngan hang Thuong Mai C6 phan Tién Phong
(TP BANK) luu ky tai san Qfiy.

II. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
1. Ché d ké toan

Quy 4p dung cpé 0 ké toan dugc ban hanh theo Quyét dinh s 63/2005/QD-BTC ngay 14/9/2005 ctia Bd
Tai chinh vé& ché d9 ké todn d6i véi Quy dAu tu chimg khoén va cac Quy dinh phép 1y c6 lién quan.
Theo Quyét dinh nay B4o céo tai chinh cua quy bao gdm:

- Bang cén d6i ké toan 4

- Bdo céo két 'qué hoat dong

- Bdo cao Tai san

- Béo c4o thay dbi gid tri tai san rong

- B4o co danh muc diu tu

- Thuyét minh béo cdo tai chinh

A A _A_en A - 4 A - Py A 3a 7 A I3
2, Tuyén bo vé viéc tudn thit Chuan myec ké todn va Ché dé ké toan

Quy d4 4p dung céc Chun muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban hudng d4n Chuin myc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc bdo céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo diing quy dinh ctia chudn muyc, théng tw huéng din
thuc hién chudn muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

3. Ky ké toan

Nién dd k& todn nam dAu tién ciia Quy bat ddu tu ngay 01/07/2017.

Nién d6 ké toan hang nim tiép theo clia Quy bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
4. Pon vi tién té

Pon vi tién té str dung trong ghi chép ké toan 1a dbng Viét Nam (VND).
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Quy Piu tu Phat Trién Hing Théng Béo cdo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Ton D4t Tién, Cho nam tai chinh 2019 két thiic vio ngay 31/12/2019
phudng Tén Phi, Quan 7, TP. HCM
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. Pau tw nam giir den ngay ddo han

. Céc khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két va diu tw khac

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2019

5. Tién

Céc khoan tién 1a toan bg sb tién hién c6 ctia Quy tai thoi didm béo cao, gbm: tién mat tai quy, tién giri ngan
hang khdng ky han va tién dang chuyén.

-

Céac khoan tuong du’cmg tién 1a cac khoan dAu tu c6 thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 thang ké tir ngay dau
tu ¢6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét Iuorng tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong chuyen d6i thanh
tién ké tir ngdy mua khoan dAu tu d6 tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai t& phai theo ddi chi tiét theo nguyén t& va phai dugc quy dbi ra
ddng Viét Nam;

Tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh theo quy dinh Quy dé4nh gi4 lai s& du ngoai té theo ty gi4 thuc té tai thoi

diém 14p béo céo. m
. Péu tu chirng khoan m
La khoan d4u tur mua chung khoan va cong cu tai chinh khac v1 muc dich kinh doanh (ném gitt v6i muc dich JEMT}:EIUT:
cho tang gia dé ban ra kiém 101) Chtmg khoan kinh doanh bao gdm: TKE'TOA
- Cb phiéu, trai phiéu niém yét trén thi trudng chirng khodn; “ TOAN
- C4 phiéu, trai phiéu chua niém yét ... , _NA‘M/\

W0
Chung khoén kinh doanh duoc ghi s theo gia gbc. Thoi didm ghi nhan céc khoan chung khoan kinh doanh I3 ==
thoi didém nha du tu ¢6 quyén sé hitu.

Trudng hop hoan ddi cb phiéu phai x4c dinh gia tri ¢ phibu theo gia tri hop 1y tai ngay trao dbi. .

Khi thanh 1y, nhugng ban chting khoan kinh doanh, gi4 vén dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia

quyén di déng cho timg loai chitng kho4n.

Dy phong giagm gid chitng khodn kinh doanh: phan gi tri tdn thit c6 thé xay ra khi c¢6 bing. chitng chic

chan cho thiy gi tri thi trubng clia c4c loai chiing khoan do Quy dang nim giit vi muc dich kinh doanh bj

giam so v&i gid tri ghi sd. Viéc trich lap hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugc thuc hlen & thoi diém lap

Béo cdo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi trong ky.

A

Khoan diu tu nay khong phan &nh céc loai trai phleu va cong cu ng ndm gitt vi muc dich mua ban dé klem 10i.
Céc khoan d4u tu nim gitr dén ngay ddo han bao gbm cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han (thoi gian thu
hdi con lai tir 3 thang tr¢ 1€n), tin phleu, ky phleu, tréi phxeu, cb phleu uu ddi bén phat hanh bét budc phai mua
lai tai mét thoi diém nhit dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm gitr dén ngdy d4o han véi muc dich
thu 14i hang ky va c4c khoan d4u tw ndm gitr &én ngay d4o han khac.

Dy phong gidm gid cdc khodn ddu tw ndm gii¥ dén ngdy ddo han: cac khoan ddu tu nim git dén ngay déo
han néu chua duoc 1ap du phong theo quy dinh cta phap luit, Quy dau tu phai danh gia kha ning thu héi.
Trudng hop c6 bang chimg chéc chén cho thdy mot phan hay toan bd khoan du tur c6 thé khong thé thu hdi
dugc, s6 ton thét phai ghi nhan vao chi phi dau tu trong ky. Viéc danh gid va trich 1ap du phong duoc thuc
hién vao thoi diém 14p béo céo tai chinh.

Khoan du tu vao céc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ké toan theo phuong phbg, 4
nhuan thudn duoc chia tir tir céc cong ty ndy phat sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhén véo thu
dong dau tur trong k. Céc khoan dwoc chia khac (ngoa1 loi nhuén thuln) dugc coi 14 phan thu
dau tu va duoc ghi nhan 13 khoan giam trir gia gbc du tu.

4

Déu tu khéc 12 cac khoan du tu vao cong cu vbn cia don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hodc ddng
kiém soat, khéng c¢6 anh hudng déng ké d6i voi bén duoc diu tu.
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Quy Piu tu Phit Trién Hing Thong Bio cdo tai chinh
Téng 5, tda nha Cresent Residence 3, 109 Ton Dat Tién, Cho nam tai chinh 2019 két thiic vao ngay 31/12/2019
phuong Tén Phu, Quéin 7, TP. HCM

10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2019

Dy phong ton thit ddu tw vao don vi khdc : khoén ton thét do cac cong ty lién doanh, lién két bi 16 d4n dén
nha dau tu c6 kha nang mét vén hogc khoan du phong do suy giam gia trj céc khoan du tu nay.Viéc trich 14p
hodc hoan nhép khoén du phong nay duoc thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh cho ting khoan déu tu
va dugc ghi nhan vao chi phi déu tu trong ky.

. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu va
céc yéu tdkhac theo nhu ciu quan 1y ctia Quy Pau tu.

Viéc phén loai c4c khoan phai thu duoc thyuc hién theo nguyén téc: »

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-
ban gitta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh Iy/nhuong ban tai san, tién ban hang
xuét khdu ciia bén giao iy thac thong qua bén nhén ty thac;

- Phéi thu ndi bd: cac khoan phai thu gitta don vi c4p trén va don vi cAp dudi truc thude khéng c6 tu cach phép
nhén hach toén phu thudc;

- Phai thu khéc: cac khoan phai thu khong c6 tinh chit thuong mai; khong lién quan dén giao dich mua-bén.

Phén loai c4c khoan phai thu khi 18p Béo c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai khéng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phén loai 1a ngén han. _

- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc
Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phép luat, Cong ty danh gla lai s& du ctia cac khoan ng
pha1 thu cé goc ngoai té (trir cic khoan tra truorc cho nguoi ban; néu tai thoi didm 14p bao cdo c6 bang chung
chéc chin vé viéc nguoi ban khong thé cung cap hang hoéa, dich vu va Cong ty s& phai nhén lai cac khoan tra
trude béng ngoai té thi cac khoan nay duge coi 14 cac khoan muc tién té c6 géc ngoai t€) theo ty gia mua ngoai
t¢ cia ngén hang thuong mai noi Céng ty thudmng xuyén cé giao dich tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh.

Dy phong ng phdi thu kho doi: céc khoan no phai thu khé dodi duge trich 14p du phong phai thu khé doi khi
18p Béo cdo tai chinh. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan du phong nay duoc thyc hién & thoi diém 14p Béo
c4o tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi trong ky. A

Nguyén tic ghi nhin cic khodn phii tra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tlet theo thoi han than_h todn con lai ciia cAc khoan phai tra, dbi tuong
phai tré, loai nguyén t€ phai tra va cac yéu t§ khéc theo nhu ciu quéan Iy cia Quy dau tu.

Vié€c phén loai c4c khoan phai tra dugc thyuc hién theo nguyén téc:

- Phai tra ngudi bén: céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich -

vy, tai san va khoan phai tra khi nhap khu thong qua ngudi nhén iy théc; ;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra gitta don vi ce‘ip trén va don vi cép dud6i truc thude khong c6 tw cach phéap
nhén hach todn phu thudc;

- Phai tra khac: c4c khoan phai trd khoéng cé.tinh chét thuong mai, khong lién qixan dén giao dich mua,ban,
cung cp hang héa, dich vu.

Phén Joai c4c khoan phai tra khi l4p B4o c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khoan phai tra c6 thoi gian thanh todn con lai khong qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dugc phén loai 1a ngén han.

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh to4n con lai tir 12 théng tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh
dugc phén loai 1a dai han.

13
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Quy Piu tr Phit Trién Hing Thong Bio c4o tai chinh
Téng 5, tda nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dat Tién, Cho ndm tai chinh 2019 két thtic vao ngay 31/12/2019
phuong Tén Ph, Quén 7, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2019

11. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

12.

13.

14.

15.

16.

Vén du tu ctia chi s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gép ctia chit s& hitu va dugc theo dai chi tiét cho
timg & chirc, timg c4 nhan tham gia gép vén.

Dbi vai vén gop cb phén ctia c4c cb dong duogc ghi theo gia tht,rc: té phat hanh cb phiéu, nhung dugc phan 4nh
tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gop cua chu s& hitu dugc ghi nhan theo menh gi4 cta cb phiéuy;

- Thang dy vén cb phén duge ghi nhén theo s chénh 16ch 16n hon hodc nhé hon giita gia thuc té phat hanh cb
phiéu va ménh gia.

Ngoai ra, thing du vén co phan ciing duoc ghi nhan theo s6 chénh 1&ch 16n hon ho#c nhé hon gitra gia thuc t _

phat hanh va ménh gi ¢b phiéu khi tai phat hanh ¢b phiéu quy.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi df“)ng thoi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung ce‘ip dich vu do;

- X4c dinh dugc phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay lap Béo cdo;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cp dich vu d6.

Nguyén tic ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh

Theo quy dinh hién hanh Quy khéng thudc dbi tuong chju thué TNDN; Tuy nhién theo Cong van sb
10945/BTC-TCT ngéy 19 thang 8 ndm 2010 do B§ Tai chinh ban hanh khi Quy tra cb tirc cho c4c nha déu tu,
khdng phan biét t§ chirc dAu tu trong hodc ngoal nuéce, Quy can phai gitr lai 25% lgi nhuan phan phéi (ngoal
trr lgi nhuén duoc phan phdi ma da chiu thué TNDN & khau trude va lai trdi phleu thu duogc tir trai phiéu
thudc dién mién thué theo quy dinh cta phép luat), ké khai va nop thué thay cho nha déu tu.

Bén lién quan

A

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hoic cé anh hu’ong dang ké dbi v&i bén kla
trong viéc ra quyet dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugce xem Ia bén lién quan néu
cung chiu su kiém so4t chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duoc chu trong nhiéu hon
trong hinh thic phép ly.

Gia tri tai sdn rong trén mot don vi quy

Gid tri tai san rong trén mot don vi quy dugc tinh béng cach chia téng gia tri tai séﬂ..rbng cla quy cho sb luong
ching chi quy tai ngay 14p bang cén dbi ké toan.

S6 du bing khong

Céc khoan muc hay sb du dugc quy dinh trong Ché d ké toan dbi véi Quy dau tu chung khoan ban hanh theo

Quyét dinh sé 63/2005/QB-BTC ngay 14/09/2005 cua B Tai chinh khéng dugc thé hién trong bdo céo tai
chinh nay thi duoc hiéu 14 ¢6 sé du bing khong.

14
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Quy Piu tu Phat Trién Hing Thong Bio céo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén D4t Tién, Cho nam tai chinh 2019 két thic vio ngay
phuodng Tén Phu, Quén 7, TP. HCM 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2019

III . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
Pon vi tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

$6 cubi nim S6 diu nim
- Tién mat
- Tién giri ngan hang 227.172.460 127.773.803
+ Tién gii (VND) 227.172.460 127.773.803
Ngdn hang thieong mai Cé phdn Tién Phong 227.172.460 127.773.803
+ Tién gtri (USD) -
- Tién dang chuyén : - -
- Céc khoan twong duong tién - -
+ Tién giri c6 ky han - ,
+ Céc khoan dAu tu khac nm gitt dén ngay d4o han - -
Cong 227.172.460 127.773.803
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Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2019 két thuic vao ngay -
31/12/2019

Quy Péu tur Phat Trién Hing Thong
Téng 5, tda nha Cresent Residence 3, 109 Ton Dét Tién,
phudng Tén Phu, Quén 7, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2019

3.1. Chi tiét vén diu tw ctia chi s& hiru

A Ke _w
S0 cuoi ndm

S0 dau ndm

- Vén gop ciia nha diu tw 50.000.000.000 50.000.000.000
Cong ty TNHH Tu Vin P4u Tu Va Phét Trién Pha Vinh 25.500.000.000 25.500.000.000
Cong ty TNHH Tu V4n Du Tu Pha Thinh 24.500.000.000 24.500.000.000
Cong 50.000.000.000 50.000.000.000

3.2. Cic giao dich vé vén véi cic chii s& hitu va phén phéi cb tire, chia lgi nhuén

" Nim nay Nam trudc
- Vbn dau tu cua chi s hitu
+Vén gop déu nam 50.000.000.000 -
+Vbn gop tang trong nam - 50.000.000.000
+ Vén gbp giam trong nim - -
+Vén gop cudi nam 50.000.000.000 50.000.000.000

- Cb tirc 19i nhuén da chia

3.3. Cb phiéu

S0 cuoi nim

S0 dau nam

- S5 lugng chimg chi quy 5.000.000 5.000.000
- S5 lwong chimg chi quy d4 ban ra cong 5.000.000 5.000.000
chung

- S8 lugng chimg chi quy d4 mua lai - -
- S6 lwong chimg chi qu§ dang luu hanh 5.000.000 5.000.000

* Ménh gid c6 phiéu dang leu hanh: 10.000 dong/ c6 phiéu

3.4. Cb tire

- Cb tirc da cbng bd sau ngay két thic ky ké toan nam

Ké Qua hoat'dong chwa phan phéi

S6 cudi nim *

S0 dau nam

<tk

&> how VL

S6 du du nam (86.834.372) (101.057.053) -
L4i/(L8) trong nim 10.024.136 14.222.681 £
S6 du cudi nam (76.810.236) (86.834.372)
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Quy Piu trr Phat Trién Hing Thong Bio cio tai chinh

Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dét Tién, phudng

Tan Phy, Quén 7, TP. HCM 31/12/2019

Cho nim tai chinh 2019 két thuc vao ngay

- 2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2019

. NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhimng khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng théong tin tai chinh khéc: khong c6
. Nhirng sy ki¢n phit sinh sau ngay két thiic ky ké toan nim: khong c6

. Théng tin v& cic bén lién quan

3.1. Bén c6 lién quan
Bén lién quan M&éi quan hé

Cong ty CP Quan ly Quf Phit Hung Cong ty quan ly
Ngén hing CP Thuong mai Tién Ngén hang hru ky
Phong

3.2. Giao dich véi bén c6 lién quan

- Céc giao dich chu yéu giita Quy véi c4c bén c6 lién quan trong nam tai chinh nhu sau:

Bén lién quan N¢§i dung nghiép vu Nim nay
Cong ty CP Quan ly Quf Phi Hung Phi quan ly 249.645.721
Ngén hang Thuong mai Cé phdn  Phi hru ky tai san quy 60.000.000
Tién Phong (TP BANK)
- Tai ngdy két thiic nam tai chinh, tinh hinh céng no giita Cong ty vdi cac bén c6 lién quan nhu sau:
Bén lién quan N¢i dung nghi¢p vu S6 cudi nim S6 diu nim
Cong ty CP Quan ly Qu§ Phi Hung Phi quan ly 125.863.898 249.574.750
Ngén hang Thuong mai C6 phdn  Phi lwu ky tai san quy 60.000.000 60.000.000
Tién Phong (TP BANK)
A
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Quy Piu tw Phat Trién Hing Théng Bio cdo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Ton Dat Cho nim tai chinh 2019 két thic vao ngay 31/12/2019

Tién, phuong Téan Phu, Quén 7, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2019

4. QUANLY RUIRO CUA CONG TY
Ng phai tra tai chinh chu yéu clia Quf bao gdm cic khoan ng vay, cac khoan phai trd ngudi ban va cic khoan phai
tra khac. Muc dich chinh ctia nhitng khoan ng phai tra tii chinh nay 13 nhim huy déng ngudn tai chinh phuc vu cic
hoat dong cia Quy. Quy c6 cac tai san tai chinh nhu cic khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac,
tién m3t va tién giri ngén han, diu tr chimg khoén niém yét va chwa niém yét phiét sinh truc tiép tir hoat dong clia
Quy.
Rui ro trong yéu phat sinh tir cic cong cu tai chinh cia Cong ty 1a rii ro thj trudong, rii ro tin dyng va rai ro thanh
khoan. .
Nghiép vu quéan 1y rui ro 12 nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Quy d4 thiét
1ap hé théng kiém so4t nhim dam bao sy can bing & mirc hop ly gitra chi phi khi ri ro phét sinh va chi phi quan 1y
rii ro. Ban Gidm déc lién tyuc theo ddi quy trinh quan 1y rdi ro ctia Cong ty nhim dam béo sir can bing hop ly gitta
rti ro va kiém sodt i ro.
Ban Gidm dc Quy xem xét va théng nhét 4p dung céc chinh sich quéan Iy cho nhimg rui ro trén nhur sau:
4.1. Ridi ro thj trwrong

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gi4 trj hop 1y hodc cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo syr bién dbng cia gia thi trudng. Rai ro thi trudng bao gdm 3 loal rii ro: rii ro ngoai t&, rii ro 131 uft va
rui ro gia. Cong cu tai chinh bj anh hudng bdi rii ro thi truong bao gom cac khoan vay va ng, trai phiéu doanh
nghiép, trai phiéu chuyén ddi, cac khoan dit coc va cic khoan dAu tu tai chinh.

a. Rili ro 1di sudt ,
Ruii ro 14i sudt 13 rii ro ma gid tri hop 1y hodic c4c ludng tién trong twong lai clia céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhimg thay dbi cta 14i suét thi truong.
Ruti ro 14i suét ctia Quy chu yéu lién quan dén tién, céc khoan tién giri ngén han va céc khoan vay.
Quy quan Iy rui ro 13i sut bing céch phén tich tinh hinh thi truong @ cé dugc céc 13i sudt c6 loi nhét va vin ndm
trong giéi han quan ly rii ro cia minh.
Quy khéng thyc hién phén tich d6 nhay dbi véi 1i suat vi rii ro do thay dbi 14i suét tai ngay 1p bao cdo 13 khong
dang ké.

2 e A _er o
b. Rii ro vé gid

Rii ro vé gid cd phiéu:

4c cb p}'uea da uiem yét va chura niém yét du \{uy ném gif bi anh hudng boi cAc rii ro thi trudng p‘lat sinh tir tinh
khéng chic chén v& gié tri tuong lai cua cd phxeu du tr din dén gi4 tri khoan dw phong giam gla dAu tu cé thé
ting/gidm. Quy quan 1y rii ro v& gia cb phiéu bing cach thiét 1ap han mirc ddu tu. Ban Giédm dbc cia Quy ciing
xem xét va phé duyét cic quyét dinh ddu tr vao cb phiéu.

Quy s& tién hanh viéc phan tich va trinh béy d6 nhay do tic dong cta bién dong gid cd phleu dén két qua kinh
doanh ctia Quy khi c6 cdc hudng din chi tiét béi cac co quan quan ly.

Riii ro vé gid bdt dong sin:

Quy da x4c dinh dugc i ro sau lién quan dén danh muc dau tr bét dong san clia Quy:

- Viéc chi phi ctia cac du 4n phat trién co the tang néu cé su chdm tré trong qué, trinh 14p ké hoach. D& han ché

rii ro ndy Céng ty thué cc chuyén gia cb vin chuyén v& c4c yéu cu 13p ké hoach cu thé trong pham vi dy 4n
nhim giam céc rii ro c6 thé phét sinh trong qué trinh 14p ké hoach.

- Rui ro gi4 trj hop Iy ctia doanh muyc dAu t bit dong san do céc yéu t6 co ban cla thi trudng va ngudi mua.
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Quy Diu tu Phat Trién Hing Thong Bio cdo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Ton Dat Cho nam tai chinh 2019 két thiic vao ngay 31/12/2019

Tién, phudng Tan Phu, Quén 7, TP. HCM
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2019

4.2. Riii ro tin dung

Ri ro tin dung 1a rdi ro ma mdt bén tham gia trong mdt coéng cu tai chinh hoac hop ddng giao dich khong thuc
hién céc nghia vu clia minh, din dén tén thit vé tai chinh. Quy c6 i ro tin dung tir céc hoat dong kinh doanh ctia
minh cht y8u d6i v6i cac khoan phai thu khach hang va tir hoat ddng tai chinh bao gdm tién giri ngan hang, ngoai
héi va cac cong cu tai chinh khéc.

a. Doi v6i khodn phdi thu khdch hang

Quy giam thidu rui ro tin dung bang cach chi giao dich vdi cac don vi c6 kha ning tai chinh tét va nhan vién ké
to4n cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai thu d& don dbc thu hdi. Trén co so nay khoan phai thu ctia Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dung khong tdp trung vao mdt khach hang nhat dinh.

b. Déi véi tién giki ngin hang
Quy chi yéu duy tri s§ du tién giri tai cac ngan hang dugc nhidu ngudi biét dén & Viét Nam. Rui ro tin dung a6i
v6i sb du tién gt tai cac ngan hang dugc quan 1y bdi bd phan ngan quy ciia Quy theo chinh sich ciia Cong ty.
Quy nhan thdy mrc d6 tap trung riii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 1a thp.

4.3. Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 13 rdi ro Qu¥ s& gdp kho khén khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Quy chii yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cac thoi diém d4o han léch
nhau.

Ban Gidm d6c chiu trach nhiém cao nhét trong quan 1y rai ro thanh khoan. Phan 16n phét sinh nghia vu phai tra ciia

Quy déu dugc dam bao bing cac khoan tién giri va cac khoan phai thu va tai san c6 ky han ngin han. Céng ty nhan

thay mtrc d§ tap trung rui thanh khoan d6i véi viée thue hién nghia vu tai chinh 1a thap.

Qu§ quén 1y rui ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mét lugng tién va cac khoan twong duong tién phil hop véi

céc khodn vay & mirc d§ ma Ban Giam dbc¢ cho 1a du dap tmg nhu ciu hoat ddng ctia Coéng ty nham giam thiéu anh
<A 1A A A A A

huéng cta nhitng bién déng vé ludng tién.

Bang dudi day tdng hop thoi han thanh toan cta cic khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cic khoan

thanh toan dyr kién theo hop ddng trén co sé chua dugc chiét khiu:

<1 nam Tw 01 - 05 nim > 5 ndm Cong

S6 cubi nim

Vay va ng - - - -
Phai tra ngudi ban - - - -
Chi phi phai tra 185.863.898 - - 185.863.898
Céc khoan phai tra khac 25.200.000 - - 25.200.000
S6 ddu nim

Vay va ng - - - -
Phai tra ngudi ban - - - -
Chi phi phai tra 309.574.750 - - 309.574.750
Céc khoan phai tra khac 25.200.000 - - 25.200.000

Quy cho rang muc d6 tap trung rui ro dbi v6i viée tra no 14 thip. Quy c6 kha nang thanh toén céc khoan ng dén
han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh d4o han.
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Quy Piu tu Phat Trién Hing Thong

Bao cao tai chinh

Tﬁng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 T6n Dat
Tién, phuong Tan Phd, Quén 7, TP. HCM

Cho nam tai chinh 2019 két thic vao ngay 31/12/2019

5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2019

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hop ly clia tai san va ng phai tra tai chinh nhu sau:

Gia tri sb sach Gia tri hop ly
S6 cudi nim S6 ddu nim S6 cudi nam S6 d4u nim

Tai san tai chinh 50.133.092.460 50.033.693.803  50.133.092.460 50.033.693.803
Tién va céc khoan twong 227.172.460 127.773.803 227.172.460 127.773.803
duong tién

Cic khoan Piu tu 49.905.920.000 49.905.920.000  49.905.920.000 49.905.920.000
C4 phiéu chua niém yét 21.105.920.000 21.105.920.000  21.105.920.000 21.105.920.000
Trai phiéu 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000

DPAu tu khac

N phai tra tai chinh
Phai tra cho nguoi béan
Ngudi mua tra tién trude
Vay va ng

Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra khac

23.800.000.000

211.063.898

185.863.898
25.200.000

23.800.000.000

334.774.750

309.574.750
25.200.000

23.800.000.000

211.063.898

185.863.898
25.200.000

23.800.000.000

334.774.750

309.574.750
25.200.000

Gid tri hop 1y ciia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cdng cu tai chinh cé
thé dugc chuyén doi trong mét giao dich hién tai gitu cac bén c6 dy di hidu biét va mong mubn giao dich.

Quy sir dung phuong phép va gia dinh sau d& udc tinh gia tri hop 1y: gid tri hop Iy cua tai san va ng phai tra tai
chinh khéng dwoc dénh gid lai vao ngay cudi nim. Tuy nhién, Ban Giam déc cho ring khong c6 sy chénh 1&ch
trong yéu vé gia tri ghi sb véi gia tri hop 1y cla tai san va ng phai tra tai chinh ctia né tai ngay két thuc nién do ké
toan. ) N

Quy chua dénh gia gia tri hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai cudi nién d6 ké toan cubi ky do
Thoéng tu 210/2009/TT-BTC do B tai chinh ban hanh ngay 06/11/2009 ciing nhu c4c quy dinh hién hanh chua cé
huéng dan cu thé vé& viéc x4c dinh gid tri hop 1y cua céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu
210/2009/TT-BTC yéu cdu 4p dung Chudn myc Béo cdo tai chinh Qudc té vé& viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong dwong cho viéc dénh gia va
ghi nhn cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gia trj hop 1y, nhdm phit hop véi Chudn muc Béo cdo tai chinh
Quoc té.
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Quy Piu tr Phét Trién Hing Thong Bio cdo tai chinh
Téng 5, toa nha Cresent Residence 3, 109 Tén Dat Cho nim tai chinh 2019 két thuc vao ngay 31/12/2019

Tién, phuong Tén Phud, Quéan 7, TP. HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2019

6. MOT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT TiNH HiNH KINH DOANH

Chi tiéu Pon vi tinh S6 cudi nim S6 diu nim
Co céu tai san . :

Tai san ngan han / Téng s6 tai san (*) % 10.43% 10.63%
Tai san dai han / Tong tai san (*) % 89.57% 89.37%
Co ciu nguén vén

No phai tra / Tdng ngudn vén % 0.42% 0.67%
Ngudn vén chui s¢ hitu / Téng ngudn vén % 99.58% 99.33%
Kha ning thanh toin

Kha nang thanh toan tirc thoi lan 1.08 0.38
Kha ndng thanh toan nhanh 1an 24.77 15.96
Kha ning thanh toan hién hanh 14n 237.53 150.09

Ghi Chu:

(*): Chi tiéu dau ky vé co cAu tai san dugc didu chinh lai do phan loai lai giita tai sin ngén va dai han (d4u ky
tai san ngén han/tdng tai san 14 : 42.68%, nay dugc didu chinh 1a: 10.63%, con tai san dai han ndm trudc 1a:
57.32%, nay dugc diéu chinh 1a : 89.37%).

THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

N

Khéng c6 bat ky su kién nao ghy ra su nghi ngd 16n v& kha nang hoat dong lién tuc va Quy khong cé y dinh
cling nhu budc phai ngimg hoat dong, hogc thu hep déng k& quy mé hoat déng ctia minh.

SO LIEU SO SANH

@

S4 liéu so sanh 1a sb 11eu trén B4o c4o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 da duoc\C g ty
TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.

A ’ *
' Ldp, ngay 07 thang 01 nam 28,
Y Cong ty Quﬁn ly "
Ngudi lap biéu K& todn trudmg
Nguyén Hai Linh Nguyén Hai Linh
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